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Município de Santos

O Município de Santos apresentou 20 (vinte) áreas com 
habitação desconforme, 9 (nove) em APP - Área de Preservação 
Permanente, área de mangue ou próximo a corpos d’ água, uma área
encontram-se em UCA - Unidade de Conservação Ambiental Tombado 
da Serra, 5 (cinco) áreas situam-se em faixa de domínio de rodovia, 1 
(uma) área em faixa de domínio da linha férrea e 7 (sete) áreas em 
faixa de domínio da linha de transmissão.

Os assentamentos encontram-se localizados em área pública 
e em área particular das 20 (vinte) áreas estudadas, 9 (nove) áreas 
também foram analisadas no programa anterior - PRIMAC, como locais 
situados em área de risco.

O número de habitação desconforme encontrado, segundo 
cálculos baseados nos setores censitários do IBGE, é de 8.018 (oito mil 
e dezoito) moradias.

O Município de Santos possui a maior parte das áreas de 
habitação desconformes cadastradas e há projetos de regularização e 
ou retirada dessas moradias em várias áreas estudadas pelo 
PRIMAHD.
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Santos é o município que possui a melhor infra-estrutura 
urbana da RMBS, na maioria das áreas estudadas há coleta e 
tratamento de esgoto.

Várias áreas localizam-se nas encostas dos morros e 
encontram-se em situação de risco. Essas áreas já foram identificadas 
pela defesa civil do município e seus moradores notificados, porém, 
muitas famílias ainda continuam nos barracos e em situação cada vez 
mais precária. A defesa civil de Santos faz o monitoramento dessas  
áreas.
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Área: SANT 01
Identificação: Vila dos Criadores
Data da vistoria: 08/02/2006

Tipo de construção predominante: madeira / 
barracos.
Ocupação em área municipal.
As construções são bastantes precárias, o 
assentamento está instalado ao lado do 
antigo  aterro sanitário municipal. 
No local existe rede parcial de água, energia 
elétrica, iluminação pública e telefone. Não 
há rede de esgoto.
No entorno há vários terminais de carga do 
Porto  de  Santos.
Próximo à área não há equipamentos 
urbanos. 

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente.
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Número da área: SANT 01 

Área (ha): 5,25

Número de habitações: 177

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente 
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Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Área: SANT 02
Identificação:
Data da vistoria: 07/11/2005

Tipo de construção predominante: alvenaria.
Ocupação em áreas particulares e em área de 
preservação permanente.
A ocupação desenvolveu-se ao longo da Rua 
Dr. Pedro de Castro Rocha, paralela à Rodovia 
Anchieta e junto ao Canal de Santos.
No local existe rede de água, esgoto, energia 
elétrica, telefone e iluminação pública.
Próximo há escola municipal.

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente.SA
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Número da área: SANT 02

Área (ha): 0,73

Número de habitações: 33

Situação Fundiária: Área particular 

Área para expansão: Não

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente 
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Área: SANT 03
Identificação: Dique  São Manuel
Data da vistoria: 24/10/2005

Tipo de construção existente: alvenaria e 
madeira / barracos.
Junto ao Canal de Santos há palafitas e as 
construções tornam-se ainda mais precárias.
Ocupações em área pública.
A Prefeitura Municipal está fazendo a 
regularização fundiária de 300 famílias no 
Jardim São Manuel, a previsão é que até 
dezembro de 2008, todo o processo esteja 
concluído.
No assentamento existe rede de água e 
energia elétrica.
O entorno possui ruas com toda a infra-
estrutura urbana. 
Próximo ao local há escola municipal. 

Principais desconformidades – ocupações em 
Área de Preservação Permanente e em faixa 
de domínio da Linha de Transmissão.SA
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Número da área: SANT 03

Área (ha): 11,50

Número de habitações: 333

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Não

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente e 
em faixa de domínio da Linha de 
Transmissão
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Área: SANT 04
Identificação:  Dique Vila Gilda
Data da vistoria: 24/10/2005

Tipo de construção predominante: madeira / 
barracos.
A ocupação está situada na divisa com o 
Município de São Vicente. O assentamento 
desenvolveu-se ao longo das duas margem do 
rio de divisa, em alguns pontos há algumas 
tábuas de madeira ligando um município ao 
outro.
Ocupação em área pública.
No assentamento existe rede de água e energia 
elétrica.
O entorno possui ruas com toda a infra-estrutura 
urbana.
Próximo ao local há creches e escolas. 

Principais desconformidades – ocupações em 
Área de Preservação Permanente e em faixa de 
domínio da Linha de Transmissão.
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Número da área: SANT 04

Área (ha): 24,27

Número de habitações: 1249 

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Não

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente e 
em faixa de domínio da Linha de 
Transmissão
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Área: SANT 05
Identificação: Vila Alemoa
Data da vistoria: 24/10/2005

Tipo de construção predominante: alvenaria.
Ocupação em área pública e particular.
Na ocupação existe rede de água, esgoto, 
energia elétrica, iluminação pública, telefone e 
pavimentação nas ruas principais.
O entorno também possui ruas com toda a 
infra-estrutura urbana.
A Vila Alemoa está em processo de 
regularização fundiária pela Prefeitura Municipal.
A COHAB Santista também está fazendo a 
regularização de conjuntos habitacionais no 
local, serão atendidas 24 famílias.
Próximo à área há escolas e posto de saúde.

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente.SA
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Número da área: SANT 05

Área (ha): 10,51

Número de habitações: 684

Situação Fundiária: Área particular 

Área para expansão: Não

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente 
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Área: SANT 06
Identificação: Nossa Senhora de Fátima
Data da vistoria: 20/10/2005

Tipo de construção alvenaria e madeira / 
barracos.
Ocupação  em área particular.
Segundo informações da Prefeitura, a 
ocupação é antiga, porém o crescimento foi 
maior a partir do final dos anos 80.
O acesso às moradias é feito através de uma 
viela que parte da Rua Boris Kauffmann, as 
casas situadas no início da viela são em 
alvenaria e de aluguel, porém a medida que a 
viela vai se tornando um caminho de terra e 
seguindo em direção ao morro, as casas vão se 
tornando precárias, muitas construídas em 
madeira e nas encostas do morro.
Na ocupação existe rede de água, esgoto, 
energia elétrica, iluminação pública e telefone.
O entorno possui ruas com toda a infra-estrutura 
urbana.
Próximo à área há escolas e posto de saúde.

Principal desconformidade – ocupações 
irregulares em encosta de morro situadas em 
área de risco.SA
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Número da área: SANT 06

Área (ha): 1,17

Número de habitações: 61

Situação Fundiária: Área particular 

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Não

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
irregulares em encosta de morro 
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Área: SANT 07
Identificação: Caneleira / Santa Maria
Data da vistoria: 20/10/2005

Tipo de construção predominante: alvenaria.
O assentamento ocupa grande parte do Morro 
da Caneleira, há ocupações desde o pé do 
morro até o seu topo.
A Prefeitura Municipal está fazendo a 
regularização fundiária numa parte do morro 
denominada Caneleira III e irá atender 230 
famílias, e em outra parte denominada Área do 
Chiquinho, que irá atender 120 famílias, a 
previsão é que até dezembro de 2008, todo o 
processo esteja concluído.
Na ocupação há rede de água, esgoto 
energia elétrica, telefone, iluminação pública 
nos acessos principais, coleta de lixo e 
transporte público.
Não há equipamentos urbanos no local, as 
crianças são transportadas pela Prefeitura para 
as escolas mais próximas.

Principal desconformidade – ocupações 
irregulares em encosta de morro, situadas em 
área de risco e em Área de Preservação 
Permanente e na faixa de domínio da Linha de 
Transmissão
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Número da área: SANT 07

Área (ha): 18,67

Número de habitações: 459

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente, em 
encosta de morro e na faixa de domínio 
da Linha de Transmissão
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Foto 05 Foto 06

Foto 07 Foto 08
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Área: SANT 08
Identificação: Vila César
Data da vistoria: 20/10/2005

Tipo de construção existente: alvenaria e 
madeira / barracos.
O assentamento ocupa parte do Morro Nova  
Cintra, há ocupações desde o pé do morro 
até o seu topo.
Esta área está no aguardo dos procedimentos 
regulatórios para a regularização fundiária 
pela Prefeitura Municipal. 
Na ocupação há rede de água, esgoto 
energia elétrica, telefone, iluminação pública 
nos acessos principais, coleta de lixo e 
transporte público.
Não há equipamentos urbanos no local, as 
crianças são transportadas pela Prefeitura para 
as escolas mais próximas.

Principal desconformidade – ocupações 
irregulares em encosta de morro situadas em 
área de risco e na faixa de domínio da Linha 
de Transmissão
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Número da área: SANT 08

Área (ha): 4,09

Número de habitações: 112

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Não

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em encosta de morro e na faixa de 
domínio da Linha de Transmissão
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Área: SANT 09
Identificação: Vila Pantanal / Vila Saboó
Data da vistoria: 24/10/2005

Tipo de construção existente alvenaria e 
madeira.
Ocupação em área pública e particular e em 
parte da faixa de domínio da Rodovia Anchieta.
A Prefeitura Municipal está fazendo a 
regularização fundiária numa parte da área 
denominada Flamínio Levi, irá atender 80 
famílias, a previsão é que até dezembro de 
2008, todo o processo esteja concluído.
A COHAB Santista também tem projeto de  
regularização de conjuntos habitacionais na 
área, serão atendidas 260 famílias.
No local existe rede de água e energia elétrica, 
iluminação pública, telefone, coleta de lixo e 
transporte público.
O entorno possui ruas com toda a infra-estrutura 
urbana.
Próximo ao local existem escolas e posto de  
saúde..

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente e em faixa de 
domínio de rodovia.SA
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Número da área: SANT 09

Área (ha): 5,91

Número de habitações: 320

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente e 
em faixa de domínio de rodovia

SA
N

TO
S

SA
N

TO
S

––
VI

LA
 P

A
N

TA
N

A
L 

/ S
A

B
O

Ó
VI

LA
 P

A
N

TA
N

A
L 

/ S
A

B
O

Ó

1/2/3/4



442

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04

SA
N

TO
S

SA
N

TO
S

––
VI

LA
 P

A
N

TA
N

A
L 

/ S
A

B
O

Ó
VI

LA
 P

A
N

TA
N

A
L 

/ S
A

B
O

Ó



443

Área: SANT 10
Identificação: Jabaquara / Vila Progresso / Morro 
de São Bento
Data da vistoria: 20/10/2005

Tipo de construção predominante: alvenaria.
O assentamento ocupa grande parte do Morro 
Santa Maria e Morro de São Bento, há 
ocupações desde o pé do morro até o seu 
topo.
A Prefeitura Municipal está fazendo a 
regularização fundiária numa parte do Morro 
Santa Maria denominada Vila Progresso, irá 
atender 478 famílias, a previsão é que até 
dezembro de 2008, todo o processo esteja 
concluído.
No local existe rede de água,esgoto, energia 
elétrica, iluminação pública, telefone, coleta de 
lixo e transporte público.
O entorno possui ruas com toda a infra-estrutura 
urbana.
Próximo ao local existem escolas e posto de  
saúde..

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente, em encosta 
de morro e em faixa de domínio da Linha de 
Transmissão
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Número da área: SANT 10

Área (ha): 68,41

Número de habitações: 2.790

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Ilha de São 
Vicente

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente, em 
encosta de morro e em faixa de domínio 
da Linha de Transmissão
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