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PAUTA

Item I - Apresentacao do Sr. Gabriel Veiga, Secretario Executivo do Programa Cidade

Legal;

Item II - Outros assuntos de interesse regional.

REGISTROS

e Auséncias:

Municipios: Cubatdo e Sao Vicente.
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Estado: Energia

Os trabalhos foram abertos pelo Sr. Luiz Carlos Rachid, Coordenador desta Camara e
foram discutidos os seguintes aspectos:

Coordenador comentou que as reunides desta Camara Tematica se tornem oficinas de
trabalho e que cada municipio da Baixada Santista possa vir apresentar suas
experiéncias e dificuldades;

Colocado em votacao a dispensa da leitura da ata anterior, todos permaneceram como
estao, aprovada;

Apresentacao do Dr. Gabriel Veiga responsavel do Programa de Regularizacao Cidade
Legal;

A Regido da Baixada Santista é bastante problematica na regularizacao fundiaria, pelas
condicOes de faixa de idade ambiental, os programas fundiarios e dificuldades de
relacionamento com os cartorios;

Dr. Gabriel Veiga informou da cooperagao técnica com todos os municipios que é uma
forma do Estado contribuir com o municipio e também aumentar a responsabilidade na
parceria;

Mencionou que no inicio da década de 2000 o Ministério Publico comegou a questionar
a companhia CDHU sobre as irregularidades dos conjuntos habitacionais e o Governo
criou o programa PROLAR Regularizagao que comegou a atuar na regularizagao dos
nlcleos da Companhia e no ano de 2007 teve a ampliagdo do programa em nivel
Estadual, um programa da Secretaria da Habitacao;

O Programa foi criado pelo Decreto Estadual n® 52.052/07, sendo regulamentado por
Resolucdo da Secretaria de Habitacdo, a qual aprova o Regimento Interno do Comité
de Regularizacdo do Programa Estadual de Regularizacdo de Nucleos Habitacionais -
Cidade Legal. Este comité congrega os seguintes érgaos licenciadores: representantes
da Secretaria da Habitacao, Secretaria do Meio Ambiente, CETESB, SABESP e DAEE;

A Corregedoria reconheceu o programa como um instrumento Estadual de
Regularizagao pelo parecer normativo 144/08, em razao das tratativas com a
Corregedoria e com a ARISP, foram avancando novas instrucoes normativas, que
flexibilizaram ou fizeram interpretagdo favoravelmente da legislacdo até entdo nao
existente ou restrita, a corregedoria criou as normas para orientar os cartorios nos
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procedimentos de regularizacao fundiaria;

A Resolucao Conjunta da SMA/SH n° 3, de 9 janeiro de 2009 que dispde sobre as
regras para as acoes de regularizacao fundiaria definiu essa regra e dispensou
anuéncia e manifestacao quando nao tiver area ambientalmente protegida ou
desprovida de vegetacdo, instituiu @ DECUA que é a Declaragao de Conformidade
Urbanistica e Ambiental que é instrumento Unico no Estado para reconhecer uma
regularizacao fundiaria, o nlcleo situado em area ambientalmente protegida precisa da
DECUA e ela sera outorgada pelos Secretarios da Habitacao e Meio Ambiente, aqueles
que ndo estdo situados em area ambientalmente protegidas, o fornecimento da
DECUA é realizado pela secretaria do programa;

A Legislacao Federal autoriza o municipio se tiver a Secretaria do Meio Ambiente e
tendo a equipe técnica ele pode proceder o licenciamento ambiental, isso € uma
diretriz que a propria corregedoria pelas normas ja absorveu da legislacdo, os oficiais
de registros ja tem aceito este licenciamento ambiental por parte do municipio, o
técnico tem a responsabilidade de certificar a questdo ambiental, no caso de nao ter
convénio com o Estado, o municipio ndo tendo esta equipe, ele precisa buscar
individualmente nos érgaos do Estado as suas licencas ambientais;

Objetivo do programa € prestar cooperagao técnica, orientacdo e apoio técnico aos
municipios para a regularizacao fundiaria;

O programa é dividido em 3 fases:

10 Fase — E uma busca documental onde nossos técnicos vao até o municipio verificam
a situacao do nucleo, documentacao e legislagao municipal;

20 Fase — Diagnostico em relagdo a esses nucleos individualmente ou todos os
nucleos,

39 Fase — Plano de regularizacao onde os técnicos do Programa Cidade Legal discutem
a forma de regularizacdo e depois as acoes técnicas levantamento topografico, projeto
urbanistico, estudo técnico ambiental se for necessario, memorial descritivo, estes sdao
0s passos praticamente obrigatdrios, neste meio podem ocorrer outras atuacoes como
o estudo técnico ambiental;

A interface entre técnicos do municipio e técnicos do programa é primordial para que
avance as acoes de regularizagao;
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Recentemente no municipio de Peruibe teve uma audiéncia publica para esclarecer o
trabalho para os politicos e uma parte da populagao atendida;

Lei de intimacdo de posse o programa também ajuda o municipio nessas agoes;
Programa realizado em todo o Estado de Sao Paulo;

Os trabalhos ja estdo sendo realizados nos municipios da Baixada Santista;

Ha problemas no Estado sobre desapropriacao ndo consolidada;

O primeiro caso emblematico de regularizagao € do municipio de Santos, o bairro de
Caruara, estamos concluindo um parecer que vai ser encaminhado para a Corregedoria
e sera encaminhado ao Oficial de Registro para regularizacao do nucleo, € um nucleo
antigo, mas estamos apresentando proposta;

Coordenador informou que seja realizado uma troca de informagdes para que cada
municipio relate das dificuldades e situagdes enfrentadas e a montagem de um
cronograma para visitar os municipios para reforcar o trabalho realizado;

Mara, do municipio de Itanhaém, mencionou que até o final do ano seja realizado a
regularizacao de dois nucleos e o atraso maior é em conta da documentagdo que esta
sempre reenviando;

Mara informou sobre as areas publicas do municipio que foram desafetadas e doadas
ao cidadao e foram invadidas posteriormente, em 1996 houve uma agdo civel publica e
fizemos um acordo com o Ministério Publico para que seja desafetadas essas areas e
seja feita @ compensagdo, o objetivo é regularizar todo esse pessoal e que seja
compensada essas areas em outros locais;

Daniela, de Bertioga, esclareceu sobre os problemas com o cartdrio, com pedidos de
certiddes negativas e matriculas abertas de loteamentos irregulares; as areas publicas
viraram nucleos e o prefeito anterior deu titulo de posse e nao desafetou sem passar
pela Cdmara Municipal e ha dificuldades de regularizacao;

Polliana, de Peruibe, trouxe o agradecimento da Prefeita para a Secretaria de
Habitacdo e em especial ao Dr. Gabriel Veiga que esteve presente na audiéncia publica
e foram sanadas todos os problemas no municipio e uma sugestdo para o Programa
Cidade legal é estudar a possibilidade um decreto governamental de uma forma de
isentar ou ndo a emissao das matriculas nos cartérios, que fosse um valor diferenciado
para que Nao pagassemos 0 Mesmo preco que o contribuinte;
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Alexander Ramos, de Praia Grande, fez agradecimentos ao Programa Cidade Legal e
que todos os membros dessa Camara Tematica possam trabalhar regionalmente todas
as questoes, a troca de informagdes entre técnicos € muito importante, o problema
com o Ministério Publico e Acao Civil Publica € um problema de todos, vamos ter que
enfrentar varias dificuldades e acelerar os processos para ajudar a populacao carente,
em relacao a regularizacao fundiaria é benéfica para todos e como sugestao a
formatacdo de cartilha especifica;

Carlos, de Guaruja, relatou sobre a satisfagao sobre a retomada das reunides desta
Camara Tematica, ha dificuldades e vamos aos poucos solucionando os problemas, é
importante a conversacao e troca de experiéncias entre os municipios, tivemos um
caso recente sobre o auto de demarcacgao que o cartdrio de registro de Guaruja estava
reticente no andamento, tivemos a visita do Dr. Narlir e foi realizado uma conversa
com o cartdrio e depois registramos o auto de demarcacao;

Mariangela, de Santos, temos um apoio da equipe do programa sobre o projeto de
regularizacao do nosso nucleo, ficando apenas definir a questao de uma faixa de
transmissdo de uma area nao edificante, que segundo levantamento interfere em uma
quadra que teria que ser demolida, o projeto foi aprovado em 1996, referente a faixa
nao edificante das linhas de transmissao, inclusive percorre todo o bairro, falta apenas
fechar esse entendimento para definir e distribuir no memorial as areas publicas e
incluindo essa quadra residencial, o material esta todo preparado, temos 3 nucleos do
projeto que estdo em area terreno de marinha, e ainda nao tivemos a concessao da
Unido, para poder regularizar os planos urbanisticos, Radio Clube também houve uma
interferéncia da area loteada com uma faixa de transmissdo da CPFL e por conta de
um levantamento topografico feito por uma empresa que foi por licitacdo com a
prefeitura, houve uma pequena sobreposicdo de areas, entramos em entendimento
com a equipe da CPFL e vamos procurar simplificar e unificar as 6 matriculas que
compOem a area do loteamento para se iniciar o projeto e com uma nova empresa de
topografia contrata para encerrarmos esta questdo técnica;

Jaqueline, de Mongagua, informou que foi aberto uma ordem de servico para a Vila
Atlantica que é um loteamento bem regular, as matriculas ja foram providenciadas, o
Oficial de Registro é excelente e temos todo o apoio, 0 CDHU da Vila Atlantica ja esta
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registrado e ha o aguardo do valor das matriculas para dar andamento e obter as
escrituras, o Jardim Primavera que é um dos loteamentos precisou de um estudo
técnico ambiental e no dia 19 de agosto iremos ter uma reunidao com o Conselho do
Meio Ambiente para assinar a ata e dar andamento para sair o DECUA, Vila Operaria ja
esta fazendo as legitimacdes de posse para registro, Francisco de Morais que € outro
loteamento ja esta providenciando, inclusive ha uma area nao edificada e ird entrar em
registro posteriormente para estar construindo novas unidades habitacionais pelo
CDHU;

e Gabriel Veiga informou que esta a disposicao de todos e que o relacionamento do
municipio é com o Estado; o que estiver em alcance em ambito de Estado estardao
prontos para atendé-los, irdo futuramente zerar essas questdes de irregularidades
urbanas e possibilitar a todos que tenham seu documento definitivo, estao abertos a
propostas e a visitas;

e Alexander Ramos deixou a sugestao para fazer a elaboragao de um Workshop e
reunioes itinerantes;

— Proposta de convite para a proxima reunido desta Camara Tematica a apresentacao do
Programa de Desenvolvimento Sustentavel do Litoral Paulista com o Dr. Fernando
Chucre;

— Préxima reunidao marcada para o dia 10 de setembro, na Agem;

e Nao havendo mais nada a tratar foi encerrada.

Santos, 13 de agosto de 2014

LUIZ CARLOS RACHID
Coordenador

EVANDRO BARROS DA SILVA
Secretario
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